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Fastst!llelseintyg
 
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ydal intygar att resultatr!kningen och balansr!kningen i
"rsredovisningen har fastst!llts p" f reningsst!mma den 26 mars 2026. F reningsst!mman beslutade att
godk!nna styrelsens f rslag till resultatdisposition.
 
Jag intygar ocks" att inneh"llet i "rsredovisningen och revisionsber!ttelsen st!mmer  verens med
originalen.
 
Uppsala den 26 mars 2026
 
 
 
 
Benny Kullinger
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Styrelsen f r Brf Ydal, med s!te i Uppsala, f"r h!rmed avge "rsredovisning f r r!kenskaps"ret 2025.
 
 
#rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor, SEK.
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F reningens fastighet
F reningen har till !ndam"l att uppf ra, besitta och f rvalta bostadshus bel!get i kvarteret Ydal, samt att
i f reningen tillh rig fastighet "t sina medlemmar eller vissa bland dem uppl"ta bost!der och andra 
l!genheter under nyttjander!tt f r obegr!nsad tid. F reningen !r ett privatbostadsf retag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs !kta bostadsr!ttsf rening.
 
F reningen f rv!rvade 1934-02-23 fastigheten Kvarng!rdet 12:1 i Uppsala kommun.
 
F reningens fastighet best"r av ett flerbostadshus i 3 v"ningar med totalt 51 bostadsr!tter.
Den totala boytan !r 3 104 kvm. I fastigheten finns ocks" 2 lokaler med total p" 158 kvm. Fastigheten !r
uppl"ten med !gander!tt.
 
Fastighetens taxeringsv!rde var vid r!kenskaps"rets utg"ng 66 771 000 kr varav markv!rdet motsvarar 
31 000 000 kr och byggnadsv!rdet 35 771 000 kr.
 
Fastighetsf rs!kring
Fastigheten !r fullv!rdesf rs!krad hos L!nsf rs!kringar.

F reningens stadgar
F reningens g!llande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-30.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan f r f reningens verksamhet finns registrerad hos Bolagsverket den 31 augusti 1970.

Fastighetsf rvaltning
F reningen har tecknat ett avtal med Fastum AB ang"ende ekonomisk f rvaltning. Fastighetssk tsel har
sk tts av Upplands Boservice AB och st!dning av SIMH (Svenska Institutet f r Milj  och H!lsa AB).

"rsavgifter
#rsavgifter tas ut fr"n f reningens medlemmar f r att t!cka f reningens l pande utgifter f r drift och
underh"ll av f reningens fastighet, r!ntebetalningar och amorteringar av f reningens fastighetsl"n samt
fondering av medel f r framtida underh"ll enligt av styrelsen framtagen underh"llsplan. #rsavgiften
uppg"r till 687 kr/kvm boyta per "r.

Ekonomi
F reningens ekonomi !r fortsatt god. 
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Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
F reningen betalar fastighetsskatt och fastighetsavgift. F r lokaler betalas statlig fastighetsskatt och
skattesatsen !r !ven forts!ttningsvis 1 % av taxeringsv!rdet f r lokaldelen.
 
Kommunal fastighetsavgift har under "r 2025 uppg"tt till 1 724 kr per l!genhet. F reningen har
skattem!ssigt 47 l!genheter d" vissa l!genheter !r ihopslagna. 
 
Underh#llsplan
F reningen har en aktuell underh"llsplan.
 
Styrelsen 
Styrelsen har efter ordinarie f reningsst!mma den 20 mars 2025 och p"f ljande konstituerande
sammantr!de haft f ljande sammans!ttning:
 
Benny Kullinger Ordf rande
Robert Larsson Vice ordf rande/sekreterare
Per Manhoff Ledamot  
Veronika Engkvist Ledamot
Magdalena Eggens Ledamot/Kass r
 
Terry Hartig Suppleant
Anitta Gustafsson Suppleant
 
F reningens firmatecknas av styrelsen eller tv" ledam ter i f rening. F reningens attestordning f r
l pande betalningar stadgar att belopp upp till 30 000 kr f"r attesteras av Benny Kullinger och
Magdalena Eggens var f r sig. Belopp  ver 30 000 kr tecknas av tv" ordinarie ledam ter i f rening.
 
Styrelsen har under "ret h"llit 11 st protokollf rda sammantr!den.
Styrelsen tar inte ut n"got arvode.
 
Revisorer
Fredrik Agerson, F retagarnas Revisionsbyr" AB Ordinarie
Peter Zetterling, F retagarnas Revisionsbyr" AB  Suppleant
 
F reningsvald granskare
Kristina Emanuelsson Ordinarie
Evelina Lindsten Suppleant
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

Fr"n 1 juli 2025 h jdes "rsavgifterna med 5%. Med anledning av god likviditet har f reningen l st det
l"n om 1 800 000 kr som l pte ut per 28 december 2025. 

 
Medlemsinformation
F reningen har 66 (66) medlemmar f rdelade p" 47 l!genheter. De tv" lokalerna hyrs ut av f reningen.
 
Under "ret har 3 (8)  verl"telser skett. 
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Fler#rs versikt (tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms!ttning 2 406 2 287 2 125 2 019  
Resultat efter finansiella poster 579 394 -48 86  
Soliditet (%) 88 54 46 40  
#rets res exkl avskrivningar 825 640 180 330  
#rsavgift per kvm uppl"ten med
bostadsr!tt (kr/kvm) 687 654 609 580  
Skulds!ttning per kvm (kr/kvm)* 0 552 552 865  
Skulds!ttning per kvm uppl"ten
med bostadsr!tt (kr/kvm)* 0 580 580 909  
Sparande per kvm (kr/kvm) 253 196 184 192  
R!ntek!nslighet (%)* 0 1 1 2  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 264 249 213 217  
#rsavgifternas andel i % av totala
r relseint!kter 87 88 88 88  
      

* F reningen har under 2025 l st sitt l"n, vilket inneb!r att det inte finns n"got v!rde p" nyckeltalen
skulds!ttning per kvm, skulds!ttning per kvm uppl"ten med bostadsr!tt samt r!ntek!nslighet f r 2025.
 
Nettooms!ttning
R relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int!kter och kostnader, men f re extraordin!ra int!kter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
#rets resultat exkl avskrivningar
#rets resultat med justering av kostnader f r avskrivning av f reningens fastighet.
  
#rsavgift/kvm uppl"ten med bostadsr!tt, (kr)
F reningens totala "rsavgifter dividerat med total yta uppl"ten med bostadsr!tt.
 
Skulds!ttning/kvm, (kr)
F reningens totala fastighetsl"n dividerat med total yta av f reningens fastighet.
 
Skulds!ttning/kvm uppl"ten med bostadsr!tt, (kr)
F reningens totala fastighetsl"n dividerat med total yta uppl"ten med bostadsr!tt.
 
Sparande/kvm, (kr)
Justerat resultat ("rets resultat + "rets avskrivningar + "rets utrangeringar + kostnadsf rt planerat
underh"ll + v!sentliga kostnader som inte !r en del av den normala verksamheten $ v!sentliga int!kter
som inte !r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av f reningens fastighet.
 
R!ntek!nslighet, %
F reningens r!nteb!rande skulder genom f reningens int!kter fr"n "rsavgifter.
 
Energikostnad/kvm, (kr)
F reningens kostnader f r el, uppv!rmning, vatten dividerat med total yta av f reningens fastighet.
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F reningens kostnader f r el, uppv!rmning, vatten dividerat med total yta av f reningens fastighet.

 
#rsavgifternas andel av totala r relseint!kter (%)
F reningens "rsavgifter dividerat med totala r relseint!kter.
 
 
F r!ndringar i eget kapital 
 Medlems- Uppl#telse- Fond f r yttre Balanserat "rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid "rets ing"ng 220 466 322 380 340 000 1 290 706 394 362 2 567 914
Disposition av f reg"ende 
"rs resultat:   315 000 79 361 -394 361 0
#rets resultat     578 858 578 858
Belopp vid #rets utg#ng 220 466 322 380 655 000 1 370 067 578 859 3 146 772
       

 
 
F rslag till vinstdisposition
Styrelsen f resl"r att till f rfogande st"ende vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 1 370 067
"rets vinst 578 858
 1 948 925
 
disponeras s" att
avs!ttes till underh"llsfond 808 400
i ny r!kning  verf res 1 140 525
 1 948 925
 
F reningens resultat och st!llning i  vrigt framg"r av efterf ljande resultat- och balansr!kning samt
kassafl desanalys med till!ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl desanalys med till!ggsupplysningar.

R relseint!kter      
Nettooms!ttning 2 2 406 353  2 286 917  
%vriga r relseint!kter 3 65 654  30 952  
Summa r relseint!kter  2 472 007  2 317 869  
      
R relsekostnader      
Driftskostnader 4 -1 412 021  -1 412 074  
%vriga externa kostnader 5 -254 300  -255 140  
Avskrivningar  -245 911  -245 910  
Summa r relsekostnader  -1 912 232  -1 913 124  
      
R relseresultat  559 775  404 745  
      
Finansiella poster      
%vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter  39 152  9 797  
R!ntekostnader och liknande resultatposter  -20 069  -20 180  
Summa finansiella poster  19 083  -10 383  
      
Resultat efter finansiella poster  578 858  394 362  
      
"rets resultat  578 858  394 362  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG"NGAR      
      
Anl!ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark
6, 7, 8, 9,
10 2 405 205  2 651 117  

Summa materiella anl!ggningstillg#ngar  2 405 205  2 651 117  
      
Summa anl!ggningstillg#ngar  2 405 205  2 651 117  
      
Oms!ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  3 455  12 739  
%vriga fordringar 11 429 831  1 936 071  
F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter  126 364  127 575  
Summa kortfristiga fordringar  559 650  2 076 385  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  600 000  0  
Summa kassa och bank  600 000  0  
Summa oms!ttningstillg#ngar  1 159 650  2 076 385  
      
SUMMA TILLG"NGAR  3 564 855  4 727 502  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  542 846  542 846  
Fond f r yttre underh"ll  655 000  340 000  
Summa bundet eget kapital  1 197 846  882 846  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  1 370 067  1 290 706  
#rets resultat  578 858  394 362  
Summa fritt eget kapital  1 948 925  1 685 068  
Summa eget kapital  3 146 771  2 567 914  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 12 0  1 800 000  
Leverant rsskulder  102 183  101 737  
Skatteskulder  8 347  7 130  
%vriga skulder  534  475  
Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter 13 307 020  250 246  
Summa kortfristiga skulder  418 084  2 159 588  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  3 564 855  4 727 502  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  578 858  394 362  
Justeringar f r poster som inte ing"r i kassafl det  245 911  245 910  
F r!ndring skatteskuld/fordran  1 217  168  
Kassafl de fr#n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  825 986  640 440  
      
Kassafl de fr#n f r!ndring av r relsekapitalet      
F r!ndring av kortfristiga fordringar  10 025  49 423  
F r!ndring av kortfristiga skulder  57 279  -371 633  
Kassafl de fr#n den l pande verksamheten  893 290  318 230  
      
Finansieringsverksamheten      
F r!ndring av skulder till kreditinstitut  -1 800 000  0  
Kassafl de fr#n finansieringsverksamheten  -1 800 000  0  
      
"rets kassafl de  -906 710  318 230  
      
Likvida medel och avr!kningskonto      
Likvida medel och avr!kningskonto vid "rets b rjan  1 895 718  1 577 488  
Likvida medel och avr!kningskonto vid #rets slut  989 008  1 895 718  
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen har uppr!ttats i enlighet med "rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.
 
Komponentindelning

Materiella anl!ggningstillg"ngar har delats upp p" komponenter n!r komponenterna !r betydande och n!r
komponenterna har v!sentligt olika nyttjandeperioder. N!r en komponent i en anl!ggningstillg"ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv!rde aktiveras. Utgifter f r l pande reparationer och underh"ll redovisas som kostnader.

 
Anl!ggningstillg#ngar
Till!mpade avskrivningstider:
 
Somme och grund 100 "r  
Stomkompletteringar/innerv!ggar 100 "r  
V!rme 20 "r  
Fasad 30 "r  
Yttertak 40 "r  
El 50 "r  
F nster 50 "r  
Stammar 60 "r  
Barnvagns- och sophus 30 "r  
Cykelst!ll 15 "r  
G"rdsrenovering 20 "r  
   

 
Not 2 Nettooms!ttning
 2025 2024  
#rsavgifter 2 131 525 2 030 023  
Hyror lokaler 154 028 138 094  
Hyra f rr"d 2 000 0  
Kabel-TV och bredband 118 800 118 800  
 2 406 353 2 286 917  

I "rsavgiften ing"r v!rme och vatten.
 



Brf Ydal
Org.nr 717600-2595

10 (13)
 

   
 

 

Not 3 $vriga r relseint!kter
 2025 2024  
Tv!ttavgifter 28 368 19 952  
Bastuavgifter 3 100 1 955  
Gemensamhetslokal 2 700 900  
Avg. andrahandsuthyrning 5 390 7 360  
%vrig ers!ttning 26 096 786  
 65 654 30 953  
    

 
Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
Fastighetssk tsel 78 992 75 960  
Tr!dg"rdssk tsel 12 145 17 677  
Kostnader i samband med st!ddagar 0 316  
St!dkostnader 55 860 53 760  
Sn r jning/sandning 2 741 2 386  
Serviceavtal 855 0  
Systematiskt brandskyddsarbete 12 063 0  
Reparationer 54 054 105 974  
Radonm!tning 0 7 512  
El 94 531 79 651  
V!rme 581 859 571 979  
Vatten och avlopp 184 517 159 351  
Avfallshantering 76 534 76 652  
F rs!kringskostnader 47 670 46 902  
Kabel-tv 86 736 86 312  
Bredband 107 100 105 906  
F rbrukningsinventarier 5 486 21 736  
F rbrukningsmaterial 10 878 0  
 1 412 021 1 412 074  

 
 
Not 5 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
Fastighetsskatt 7 710 8 850  
Fastighetsavgift 81 028 76 610  
Telefoni 3 285 3 173  
Datorkommunikation 1 816 1 362  
Hemsida 2 838 2 742  
Porto 5 100 4 896  
F reningsgemensamma kostnader 0 639  
Revisionsarvode 27 031 25 250  
Ekonomisk f rvaltning 112 150 72 064  
Uppr!ttande av underh"llsplan 0 52 594  
Uppdatering av underh"llsplan 4 462 0  
%vriga f rvaltningskostnader 8 880 6 960  
 254 300 255 140  
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Not 6 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 9 353 621 521 800  
Omklassificeringar K3 0 8 831 821  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 9 353 621 9 353 621  
    
Ing"ende avskrivningar -7 548 328 -483 853  
Omklassificeringar K3 0 -6 896 571  
#rets avskrivningar -167 905 -167 904  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -7 716 233 -7 548 328  
    
Utg#ende redovisat v!rde 1 637 388 1 805 293  
    
Taxeringsv!rden byggnader 35 771 000 32 636 000  
Taxeringsv!rden mark 31 000 000 37 249 000  
 66 771 000 69 885 000  
    
Bokf rt v!rde mark 200 200 200 200  
 200 200 200 200  
    
    

Not 7 Sophus
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 630 545 630 545  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 630 545 630 545  
    
Ing"ende avskrivningar -273 234 -252 216  
#rets avskrivningar -21 018 -21 018  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -294 252 -273 234  
    
Utg#ende redovisat v!rde 336 293 357 311  
    
    

 
Not 8 Fastighetsf rb!ttringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 0 3 436 653  
Omklassificeringar K3 0 -3 436 653  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 0 0  
    
Ing"ende avskrivningar 0 -3 059 850  
Omklassificeringar K3 0 3 059 850  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar 0 0  
    
Utg#ende redovisat v!rde 0 0  
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Utg#ende redovisat v!rde 0 0  

Not 9 Ombyggnad
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing"ende anskaffningsv!rden 0 6 396 182  
Omklassificeringar K3 0 -6 396 182  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 0 0  
    
Ing"ende avskrivningar 0 -4 492 434  
Omklassificeringar K3 0 4 492 434  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar 0 0  
    
Utg#ende redovisat v!rde 0 0  
    

 
 
Not 10 Markanl!ggning
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ing"ende anskaffningsv!rden 1 001 014 0  
Omklassificeringar K3 0 1 001 014  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 1 001 014 1 001 014  
    
Ing"ende avskrivningar -712 702 0  
Omklassificeringar K3 0 -655 714  
#rets avskrivningar -56 988 -56 988  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -769 690 -712 702  
    
Utg#ende redovisat v!rde 231 324 288 312  
    

 
 
Not 11 $vriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Avr!kningsfordran Fastum 389 008 692 862  
Skattekonto 40 823 40 353  
Fastum Fastr!ntekonto 0 1 202 856  
 429 831 1 936 071  
    
    

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg"r f rdelning av l"ngfristiga l"n.
 

L#ngivare
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

SEB - L st l"n 2025-12-23 0 1 800 000
 0 1 800 000
   
Kortfristig del av l"ngfristig skuld 0 1 800 000
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Not 13 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2025-12-31 2024-12-31  
Upplupna r!ntekostnader 0 777  
%vriga upplupna kostnader 87 181 89 347  
Upplupet revisionsarvode 26 000 24 500  
F rutbetalda int!kter 193 840 135 622  
 307 021 250 246  

 
 
Not 14 St!llda s!kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckningar 8 125 000 8 125 000  
 8 125 000 8 125 000  
    
    
    

Not 15 V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps#rets slut
F reningen planerar att h ja "rsavgifterna fr"n och med 2026-07-01.
 
 
 
#rsredovisningen har beslutats 2026-02-26.
 
 
Uppsala den dag som framg"r av v"r elektroniska signatur 
 
 
 
Benny Kullinger Robert Larsson
Ordf rande  
  
  
Per Manhoff Magdalena Eggens
  
  
  
Veronika Engkvist  
  
  

 
 
V"r revisionsber!ttelse har l!mnats den dag som framg"r av v"r elektroniska signatur
 
 
 
 
 
Fredrik Agerson Kristina Emanuelsson
Auktoriserad revisor F reningsvald granskare
F retagarnas Revisionsbyr" AB 



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Årsredovisning_2025_BRF_Ydal.pdf

Dokumentet är undertecknat av:

Kvittensen skapad: 2026-03-03 10:15:04

Verifieringskod för undertecknad handling (SHA512):
Årsredovisning_2025_BRF_Ydal.pdf (139745 byte)

8CA6B9C0B659FB5963D11AB4B14DEF8D3FA8410B0DD957799ACB0BBFF547A23DAC2EC24CF95F56C5ED97
FAA0C273EC4BA0116E11F657195915A38DE4D7E626C8

https://esign.summera.support/verify

Tjänsten för e-signatur levereras av Summera Support® Ärendehantering - www.summera.support

VERIFIERA DOKUMENT

2026-02-26 10:17:18BENNY KULLINGER (19460518XXXX) Ordförande

2026-02-26 08:46:45Anna Kristina Emanuelsson (19660727XXXX) Föreningsrevisor

2026-03-03 10:15:04Kjell Fredrik Agerson (19711019XXXX) Revisor

2026-02-28 10:36:59Maria Magdalena Eggens (19760304XXXX) Styrelsemedlem

2026-03-02 09:42:26Per-Anders Albert Manhoff (19520202XXXX) Styrelsemedlem

2026-02-27 13:55:23Robert Lars-Johan Larsson (19700405XXXX) Styrelsemedlem

2026-03-01 13:17:21VERONIKA ENGKVIST (19631209XXXX) Styrelsemedlem


	Rapportering
	Dokument
	Revisionsberättelse Bostadsrättsförening Ver24 2023-01-01 - 2023-12-31



