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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ydal intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 26 mars 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala den 26 mars 2026

Benny Kullinger
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Styrelsen for Brf Ydal, med séte i Uppsala, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens fastighet

Foreningen har till &ndamal att uppfora, besitta och forvalta bostadshus beldget i kvarteret Ydal, samt att
i foreningen tillhorig fastighet at sina medlemmar eller vissa bland dem uppléta bostdder och andra
lagenheter under nyttjanderitt for obegrinsad tid. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta bostadsrittsforening.

Foreningen forviarvade 1934-02-23 fastigheten Kvarngéirdet 12:1 1 Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus 1 3 vaningar med totalt 51 bostadsrétter.
Den totala boytan ar 3 104 kvm. I fastigheten finns ocksa 2 lokaler med total pa 158 kvm. Fastigheten &r
uppléaten med dganderitt.

Fastighetens taxeringsvéarde var vid rakenskapsérets utgdng 66 771 000 kr varav markvérdet motsvarar
31 000 000 kr och byggnadsvérdet 35 771 000 kr.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-30.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan for féreningens verksamhet finns registrerad hos Bolagsverket den 31 augusti 1970.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastum AB angéende ekonomisk foérvaltning. Fastighetsskotsel har
skotts av Upplands Boservice AB och stddning av SIMH (Svenska Institutet for Miljé och Hélsa AB).

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&llsplan. Arsavgiften
uppgar till 687 kr/kvm boyta per ar.

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r fortsatt god.
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Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsskatt och fastighetsavgift. For lokaler betalas statlig fastighetsskatt och
skattesatsen &r dven fortséttningsvis 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift har under ar 2025 uppgétt till 1 724 kr per ldgenhet. Féreningen har
skatteméssigt 47 ldgenheter da vissa ldgenheter ér ihopslagna.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 mars 2025 och péfoljande konstituerande
sammantride haft foljande sammanséttning:

Benny Kullinger Ordforande

Robert Larsson Vice ordforande/sekreterare
Per Manhoff Ledamot

Veronika Engkvist Ledamot

Magdalena Eggens Ledamot/Kassor

Terry Hartig Suppleant

Anitta Gustafsson Suppleant

Foreningens firmatecknas av styrelsen eller tva ledamoter i forening. Féreningens attestordning for
16pande betalningar stadgar att belopp upp till 30 000 kr far attesteras av Benny Kullinger och
Magdalena Eggens var for sig. Belopp 6ver 30 000 kr tecknas av tva ordinarie ledamdéter i férening.

Styrelsen har under &ret héllit 11 st protokollforda sammantréden.
Styrelsen tar inte ut nagot arvode.

Revisorer

Fredrik Agerson, Foretagarnas Revisionsbyrd AB Ordinarie
Peter Zetterling, Foretagarnas Revisionsbyra AB ~ Suppleant
Foreningsvald granskare

Kristina Emanuelsson Ordinarie
Evelina Lindsten Suppleant

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fran 1 juli 2025 hojdes arsavgifterna med 5%. Med anledning av god likviditet har foreningen 16st det
1&n om 1 800 000 kr som I6pte ut per 28 december 2025.

Medlemsinformation
Foreningen har 66 (66) medlemmar fordelade pé 47 ldgenheter. De tva lokalerna hyrs ut av féreningen.

Under éret har 3 (8) dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 406 2287 2125 2019
Resultat efter finansiella poster 579 394 -48 86
Soliditet (%) 88 54 46 40
Arets res exkl avskrivningar 825 640 180 330
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 687 654 609 580
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)* 0 552 552 865
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm)* 0 580 580 909
Sparande per kvm (kr/kvm) 253 196 184 192
Réntekénslighet (%)* 0 1 1 2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 264 249 213 217
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87 88 88 88

* Foreningen har under 2025 16st sitt 1an, vilket innebér att det inte finns nagot virde pa nyckeltalen
skuldsittning per kvm, skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt samt rantekdnslighet for 2025.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsaveift/kvm upplten med bostadsritt, (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm, (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt, (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm, (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, %
Foreningens rantebédrande skulder genom foreningens intakter fran &rsavgifter.

Energikostnad/kvm, (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingang 220 466 322 380 340 000
Disposition av foregédende
ars resultat: 315000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 220 466 322 380 655 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittes till underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

1290 706

79 361

1370 067

1370 067
578 858
1948 925

808 400
1 140 525
1948 925

Arets

resultat

394 362

-394 361
578 858
578 859
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Totalt
2567914

0
578 858
3146 772

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2406 353
65 654
2472 007

-1412 021
-254 300
-245 911

-1912 232

559 775

39152

-20 069

19 083

578 858

578 858
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2024-01-01
-2024-12-31

2286917
30952
2317 869

-1412 074
-255 140
-245 910

-1913 124

404 745

9797
-20 180
-10 383

394 362

394 362
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8,9,
10

11

2025-12-31

2 405 205
2 405 205

2 405 205

3455
429 831
126 364
559 650

600 000
600 000
1159 650

3 564 855
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2024-12-31

2651117
2651 117

2 651117

12 739
1936 071
127 575
2076 385

0
0
2076 385

4 727 502
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2025-12-31

542 846
655 000
1197 846

1370 067

578 858
1948 925
3146 771

0

102 183
8 347
534
307 020
418 084

3 564 855
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2024-12-31

542 846
340 000
882 846

1290 706

394 362
1 685 068
2567914

1 800 000
101 737
7130
475

250 246
2159 588

4727 502
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

578 858
245911
1217

825 986

10 025

57279
893 290

-1 800 000

-1 800 000

-906 710

1895718
989 008

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

394 362
245910
168

640 440
49 423

-371 633
318 230

0
0
318 230

1577 488
1895718
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Somme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 100 ar
Virme 20 ar
Fasad 30 &r
Yttertak 40 ar
El 50 ar
Fonster 50 ar
Stammar 60 ar
Barnvagns- och sophus 30 ar
Cykelstall 15 ar
Gardsrenovering 20 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 2 131 525 2 030 023
Hyror lokaler 154 028 138 094
Hyra forrad 2 000 0
Kabel-TV och bredband 118 800 118 800
2 406 353 2286917

I &rsavgiften ingér virme och vatten.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Tvéttavgifter
Bastuavgifter
Gemensambhetslokal

Avg. andrahandsuthyrning
Ovrig ersittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Systematiskt brandskyddsarbete
Reparationer

Radonmétning

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Upprittande av underhallsplan
Uppdatering av underhéllsplan
Ovriga forvaltningskostnader

2025
28 368
3100
2700
5390
26 096
65 654

2025
78 992
12 145

0
55860
2741
855

12 063
54 054
0

94 531
581 859
184 517
76 534
47 670
86 736
107 100

5486
10 878

1412 021

2025
7710
81 028
3285
1816

2 838
5100

0
27031
112 150
0

4 462

8 880
254 300
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2024
19 952
1955
900
7360
786
30 953

2024
75 960
17 677

316
53760
2 386

0

0

105 974

7512

79 651
571979
159 351

76 652

46 902

86312
105 906

21736

0
1412 074

2024
8 850
76 610
3173
1362
2742
4 896
639
25250
72 064
52594
0

6 960
255 140
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Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar K3
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar K3
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde mark

Not 7 Sophus

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar K3
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar K3

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
9353 621
0

9 353 621

-7 548 328
0

-167 905
-7 716 233

1637 388

35771 000
31 000 000
66 771 000

200 200
200200

2025-12-31
630 545
630 545

-273 234
-21 018
-294 252

336 293

2025-12-31
0
0
0

(e}
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2024-12-31
521 800

8 831 821
9 353 621

-483 853
-6 896 571
-167 904
-7 548 328

1 805 293

32 636 000
37 249 000
69 885 000

200 200
200200

2024-12-31
630 545
630 545

-252 216
-21 018
-273 234

357 311

2024-12-31
3436 653
-3 436 653
0

-3 059 850
3059 850
0
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Not 9 Ombyggnad
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 6396 182
Omklassificeringar K3 0 -6 396 182
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Ingadende avskrivningar 0 -4 492 434
Omklassificeringar K3 0 4 492 434
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgiende redovisat virde 0 0
Not 10 Markanliggning
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 1001 014 0
Omklassificeringar K3 0 1001 014
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1001014 1001014
Ingédende avskrivningar =712 702 0
Omklassificeringar K3 0 -655 714
Arets avskrivningar -56 988 -56 988
Utgaende ackumulerade avskrivningar -769 690 =712 702
Utgaende redovisat virde 231 324 288 312
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avrikningsfordran Fastum 389 008 692 862
Skattekonto 40 823 40 353
Fastum Fastréntekonto 0 1202 856
429 831 1936 071
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.
Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2025-12-31 2024-12-31
SEB - Lost 1an 2025-12-23 0 1 800 000
0 1 800 000

Kortfristig del av langfristig skuld 0 1 800 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
Upplupna réntekostnader 0
Ovriga upplupna kostnader 87 181
Upplupet revisionsarvode 26 000
Forutbetalda intékter 193 840
307 021
Not 14 Stilllda sikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 8 125 000
8125000
Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Foreningen planerar att hdja arsavgifterna fran och med 2026-07-01.
Arsredovisningen har beslutats 2026-02-26.
Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur
Benny Kullinger Robert Larsson
Ordforande
Per Manhoff Magdalena Eggens
Veronika Engkvist

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Agerson
Auktoriserad revisor
Foretagarnas Revisionsbyra AB

Kristina Emanuelsson
Foreningsvald granskare
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2024-12-31
777

89 347
24500
135622
250 246

2024-12-31
8 125 000
8125000
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